YAPI KREDIi PORTFQOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Yapi1 Kredi Portf6y Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu’'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Yapi1 Kredi Portf6y Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam
deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”’na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2, Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi icin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



4. Kurucu Yénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanligshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighig: tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



o Kurucu yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri {ist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracag kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Fon’'un
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Fon’un baglh oldugu
semsiye fon i¢ tiiziigiiniin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2. TTK’nin 402. maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Nisan 2023
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 TARIHi iITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot
referanslar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 18 36.965.563 4.096.221
Finansal varliklar 10 441.426.523 76.596.264
Toplam varhklar 478.392.086 80.692.485
Yiikiimliiliikler
Diger borglar 6 782.339 171.410
Toplam yiikiimliiliikler

(Toplam degeri/Net varhk degeri harig) 782.339 171.410
Toplam degeri/Net varhik degeri 477.609.747 80.521.075

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir parg¢asini olustururlar.

1



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2022 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz gelirleri (*) 12 32.382.482 5.062.930
Temettii gelirleri 1.053 20.410

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar 12 22.659.570 444,002

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iliskin gerceklesmemis kar/zarar 12 33.711.851 (3.149.566)
Net yabanci para ¢evrim farki gelirleri 360.846 5.464.474
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 16 1
Esas faaliyet gelirleri 89.115.818 7.842.251
Yonetim ticretleri 8 (5.641.424) (772.989)
Saklama ticretleri 8 (175.572) (74.938)
Denetim tcretleri 8 (20.998) (12.028)
Kurul tcretleri 8 (65.150) (8.488)
Komisyon ve diger islem ticretleri 8 (63.166) (19.781)
Esas faaliyetlerden diger giderler 13 (21.854) (29.224)
Esas faaliyet giderleri (5.988.164) (917.448)
Esas faaliyet kari 83.127.654 6.924.803
Finansman giderleri - -
Net donem kari 83.127.654 6.924.803
DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siiflandirilacaklar - -
Diger kapsamh gelir - -
Toplam degerde/net varlik degerinde artig 83.127.654 6.924.803

(*)  Kira sertifikalarindan dogan kar pay1 gelirlerinden olugmaktadir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

2



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022 SONA EREN YILA AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Toplam degeri/Net varlik degeri (Donem bas) 11 80.521.075 30.696.498
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artig 19 83.127.654 6.924.803
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 19 1.785.039.198 215.254.966
Katilma pay1 iade tutari (-) 19 (1.471.078.180) (172.355.192)
Toplam degeri/Net varhk degeri (Dénem sonu) 11 477.609.747 80.521.075

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olugtururlar.

3



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2022

TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tim tutarlar, Tirk Lirast (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislari (281.631.018) (45.899.789)
Net donem kari 83.127.654 6.924.803
Net donem kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (66.634.729) (7.398.248)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (*) 12 (32.562.032) (5.083.340)
Gergeklesmemis yabanci para gevirim farklar
ile ilgili diizeltmeler (360.846) (5.464.474)
Gergege uygun deger kazanglar
ile ilgili diizeltmeler (33.711.851) 3.149.566
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (330.507.478) (50.509.684)
Borglardaki artigla ilgili diizeltmeler 610.929 100.409
Isletme sermayesinde gergeklesen
diger azalisla ilgili diizeltmeler (331.118.407) (50.610.093)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (314.014.553) (50.983.129)
Almnan faiz (*) 12 32.382.482 5.062.930
Alinan temettii 1.053 20.410
B. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: 313.961.018 42.899.774
Katilma pay1 ihraglarindan elde edilen nakit 1.785.039.198 215.254.966
Katilma pay1 iadeleri i¢in 6denen nakit (1.471.078.180) (172.355.192)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden énce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B) 32.330.000 (3.000.015)
C. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri iizerindeki etkisi 360.846 5.464.474
Nakit ve nakit benzerlerinde net artis (A+B+C) 32.690.846 2.464.459
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 18 4.096.220 1.631.761
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 18 36.787.066 4.096.220

(*)  Kira sertifikalarindan dogan kar payina iligkin diizeltmelerden olugmaktadir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.

4



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

1- FON HAKKINDA GENEL BiLGILER
A. GENEL BIiLGILER

Yap1 Kredi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve
54. maddelerine dayanilarak, 9 Haziran 2015 tarihinde istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 470218
sicil numarasi altinda kaydedilerek 15 Haziran 2015 tarih ve 8841 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde ilan edilen Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. Katillm Semsiye Fonu igtliziigii ve bu
izahname hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Yapi Kredi Portfoy Kira Sertifikalari
Katilim Fonu’nun (“Fon”) katilma paylarinin ihracina iligkin bu izahname Sermaye Piyasast Kurulu
(“SPK”) tarafindan 17 Kasim 2015 tarihinde onaylanmig ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onay1 ile
kurucusu Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S. olan Yap1 ve Kredi Bankast A.S. B Tipi Semsiye Fonu’na Bagh
Kira Sertifikalarina Yatirnm Yapan Alt Fonu (17. Alt Fon) Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.’ye
devrolmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayic1t Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:
Yapi1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A/28, 34330, Besiktas / istanbul

Yonetici:
Yapi1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
Levent Mah. Cémert Sok. No:1A/28, 34330, Besiktas / Istanbul

Portfoy Saklayicisi:
Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. ‘
Biiyiikdere Caddesi Yap1 Kredi Plaza D Blok Levent/Istanbul

Saklayic:1 Kurum:
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. .
Resitpasa Mahallesi, Borsa Sk. No:4, 34467 Sariyer/Istanbul

B. FON’UN YONETIM STRATEJIiSI

Fon portfoyiindeki varliklar SPK diizenlemelerine ve bagli oldugu semsiye fonun i¢ tiiztigiine uygun
olarak segilir ve fon portfoyili, Yonetici tarafindan bagli oldugu fonun i¢ tiiztigliniin 5. maddesi ve
SPK’nin 1I1-52.1 numarali Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 5. maddesine ve fon
izahnamesinin 2.3 maddesine uygun olarak yonetilir.

Fon’un yatinm amaci portfdyiine, kir pay1 igermeyen menkul kiymetler, pay senedi, altin, kiymetli
maden ve bunlara dayali Katilim Bankacilig1 prensiplerine uygun sermaye piyasasi araglar1 alarak
yatirimeilarin tasarruflar1 enflasyon etkisinden korunarak, yatirnmcilara siirekli ve diizenli bir gelir akist
yaratilmaktadir. Fon toplam degerinin en az %80'i devamli olarak Tiirkiye Hazine Miistesarlig1 ve/veya
0zel sektor tarafindan ihrag edilen kira sertifikalarindan olugsmaktadir. Fon’un karsilastirma 6l¢iitii %50
BIST-KYD Kamu Kira Sertifikalar1 Endeksi, %50 BIST-KYD Ozel Sektor Kira Sertifikalari
Endeksi’dir. Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri vb. tlirev aracglar nedeniyle olusan kaldirach
pozisyonlar fon performansinin referans portféy getirisinden farklilagmasina neden olabilir



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2.
A

(@)

(b)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR

Uygulanan muhasebe standartlari ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS)
uygunluk beyani

Bu finansal tablolar SPK'nin 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan seri II-14.2 No’lu (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlamis olup Teblig
cercevesinde SPK tarafindan belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuat1” esas alinmistir. Bununla birlikte Fon’un portfoyiindeki varliklarin gergege
uygun deger dl¢liimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir
(Dipnot 2.n).

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlar1, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlariin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiiziigliinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani
sartlarina uymaktadir. Bu finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik
ve yiikiimliiliiklerinin diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar yaymlanmak iizere 27 Nisan 2023 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmastir.

Muhasebe politikalarinda ve aciklamalarda degisiklikler

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Aralik 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize
edilmis standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlarn1 kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaryla yiiriirliiktedir); COVID-19
salginm1 sebebiyle kiracilara kira ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020°de,
UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira
6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup
olmadigim degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama getirmistir.
31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30
Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira
imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi déonemlerde kira imtiyazinin degisken kira
O6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

o) TFRS 3 c‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme
birlesmeleri i¢in muhasebelestirme hiikiimlerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler;
bu degisiklik bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’min ilk
Uygulamast’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin
aciklayici 6rneklerinde kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimei1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan
islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir
satig ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig
ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya
orana bagli olmayan degisken kira ddemelerinden olusan satig ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.
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TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken
kosullarin bir yiikiimliiliigiin siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda
cok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegcmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri
ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatinm soézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecektir.

Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiirlirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Fon’un finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum
tablosu ile 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosunu ise 1 Ocak -
31 Aralik 2021 hesap donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerek goriildiigii takdirde
cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler
yeniden diizenlenmektedir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliilikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliilikklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un
gegcerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomide Raporlama

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1, Biiyiik ve Orta Boy
Isletmeler i¢in Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmasi” ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi
uygulayan isletmelerin 2021 yilma ait finansal tablolarinda TMS 29, “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek
bulunmadigi belirtilmistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla KGK
tarafindan TMS 29 kapsaminda yeni bir agiklama yapilmamis olup, 31 Aralik 2022 tarihli finansal
tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.
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2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
B. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGIiSIKLiKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un, 2022 yili
igerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamastir.

C. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGiSiKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek déonemde,
ileriye yonelik olarak, net ddnem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamustir.

D. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir.
(@) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan
alacaklardan olusmaktadir. Vadeli Islem Opsiyon Piyasas1 (“VIOP”) islemleri i¢in teminat olarak
verilen ve bilango tarihi itibariyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar
teminata verilen nakit ve nakit benzerleri hesabinda muhasebelestirilmektedir (Dipnot 18).

(b)  Ters repo alacaklari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa
olan yikiimliiliik “Repo borclar’” hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul
kiymetler (“ters repo”), satig ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gore
doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters repo alacaklar1”
hesabina ters repo alacaklari olarak kaydedilir.

(¢) Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarim “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan
finansal varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyilin pargasi olan
finansal varliklardir.
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Alim satim amagh finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gerce§e uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve
ylikiimliiliiklere iligskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklari elde tutarken kazanilan kar
pay1 gelirleri, kar pay1 geliri olarak finansal tablolara yansitilmakta olup, KGK finansal tablo
taksonomileri uyarinca katilma pay1 gelirleri olarak siniflanmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr1
olarak, temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet tizerinden 6l¢iiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda
almmalarinda islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir.
Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yontemi kullamlarak “Iskonto edilmis bedeli” ile
degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsiiginin olgiimii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢timii finansal varligin
durumu ve gelecek ekonomik ilgili 6nemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini
gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararin1 6lgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli
karar alinmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi,

- Beklenen kredi zararinin dl¢iilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin segilmesi,

- Iliskili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarimn
sayis1 ve olasiligini belirleme,

- Beklenen kredi zararini 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun
belirlenmesi.

Bu kapsamda, Fon yonetimi 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal tablolarinda tagimakta oldugu
finansal varliklarin kredi risklerinde 6nemli bir degisimin olmadigini ve finansal varliklara iliskin
TFRS 9’a gore hesaplamis oldugu deger diisiikliigii karsiligi tutarinin finansal tablolarin biitiinii
degerlendirildiginde 6nemsiz oldugunu tespit etmistir.
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ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Takas alacaklari ve borgclari

“Takas alacaklar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden 6nceki iki is giiniinde sattig1 menkul
kiymetlerden kaynaklanan alacaklar bulunmaktadir.

“Takas borglar1” kalemi altinda Fon’un bilango tarihinden 6nceki iki ig giiniinde aldigi menkul
kiymetlerden kaynaklanan borglar bulunmaktadir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanc1 para
islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar iizerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar
kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile Ol¢iilen parasal olmayan kalemler
ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile 6l¢iilen
parasal olmayan kalemler ise ger¢ege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan
TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunda yansitilmistir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolarda, Fon'un Kurucusu ve Yoneticisi, Kurucu ve YoOnetici’nin ortaklar1 ve
dogrudan ve/veya dolayl sermaye iligkisinde bulunan kuruluglari, Kurucu iist diizey yonetimi ve
Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen veya 6nemli etkinlige sahip
bulunulan sirketler “iliskili taraflar” olarak kabul edilir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuc¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin donem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gére degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna
“Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir
ve giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplami) lizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satig giinii
degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul
kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig giinii degeri arasinda
bir fark olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis
kar/zarar” hesabina kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kayitlarinda
bulunan “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve ylikiimliliklere iliskin
ger¢eklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.
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Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler icin teminat olarak verilen tutar her
giin itibariyla acik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin
gerceklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. ilgili teminat tutar1 ise bilancoda
“Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara kaydedilir.

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis ettigi donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, yillik fon toplam degerinin Kurucu ile portfdy yonetimi g¢ergeve
sozlesmesi ile belirlenen oranda Fon ydnetim iicreti ddenmektedir. Ilgili iicret pay fiyat1 agtklama
giinlerinde tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde Kurucu’ya 6denir.

Tim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir.

Vergi karsihgi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yaymlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan
menkul kiymetler yatinm fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik
finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazanglart
tizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Fon, bilango
tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Katilma paylari

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal
yiikiimliilik olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri {izerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan pay
sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymin fiyati1 fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

12



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

2.
D.
U

(@)

(b)

(©)

E.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

Uygulanan degerleme esaslari

Degerleme her isgiinii itibariyla yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giliniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

Als tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i)

vii)

viii)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanig
seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir.
Bu varliklar teminatin tiirii dikkate aliarak bu maddedeki esaslar ¢cergevesinde degerlenir.
Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yaymmlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir paymn alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina bdliinmesi ile
bulunur.

ONEMLiI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Fon'un finansal tablolari, fonun siirekliligi esasina gore hazirlamisgtir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
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3- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimlidir. Dolayisiyla tiim o6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bolim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligskin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. 9.782 3.781
9.782 3.781

Borg¢lar (Dipnot 6)
Yapi1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. - Fon yonetim {icreti (*) 719.856 148.027
719.856 148.027

(*)  1liskili taraflara borglar fon yénetim iicreti tahakkukundan olusmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi
araclarindan olusan menkul kiymetler portfoyii Yapt Kredi Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fona, her giin i¢in fon toplam degerinin %0,0055inden (yiizbindebesvirgiilelli) olusan bir
yonetim icreti tahakkuk ettirilmekte ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde veya bilango
giliniinde kurucu, yonetici ve pay alim satimina aracilik eden kuruluslar arasinda paylastirilmaktadir.

b) 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla iligkili taraflarla olan
islemler agagidaki gibidir:

Niteliklerine gore giderler (Dipnot 8)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.- Fon yonetim ticreti 5.641.424 772.989
5.641.424 772.989

5-  TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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6- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyle diger alacaklar1 bulunmamaktadir.

Diger borglar
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Odenecek fon yénetim iicretleri 719.856 148.027
SPK kayit iicreti 23.883 4.026
Takas saklama komisyonu 18.271 6.096
Odenecek denetim iicreti 9.199 6.251
Portfoy saklama hizmeti 4.666 2.604
Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) licreti 3.256 2.521
Tahvil borsa pay1 2.006 761
Diger borglar 1.202 1.124
782.339 171.410

7- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

8- NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralk 2022 31 Aralik 2021

Yonetim ticretleri (*) 5.641.424 772.989
Saklama ticretleri 175.572 74.938
Komisyon ve diger islem ticretleri (**) 63.166 19.781
Denetim ticretleri 20.998 12.028
Kurul {icretleri 65.150 8.488
Toplam 5.966.310 888.224

(*)  Fon her giin igin fon toplam degerinin %0,0055 oraninda yonetim {icreti tahakkuk ettirmektedir
(31 Aralik 2021 %0,0055°1). Bu iicret her aymn sonunu izleyen bir hafta iginde veya bilango giiniinde 6denir.

(**) Fonizahnamesi 7.1.3’te agiklanan 1 Ocak - 31 Aralik 2022 tarihleri arasinda gegerli olan komisyon oranlari
iizerinden, ilgili kurumlara 6denmektedir.
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9- BAGIMSIZ DENETCI/BAGIMSIZ DENETiM KURULUSUNDAN ALINAN

HIiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim {icreti (*) 20.001 9.808
20.001 9.808
(*)  Tutarlar KDV hari¢ tutulmustur.
10 - FINANSAL VARLIKLAR
Finansal varhklar
31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar
Kira sertifikast 430.484.095 76.596.264
Hisse Senetleri 85.253 -
Kiymetli Madenler-Altin 10.857.175 -
441.426.523 76.596.264

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal

varliklarin detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Piyasa Getiri Piyasa Getiri
Nominal degeri orani (%) Nominal degeri orani (%)
Kira sertifikast 369.110.000 430.484.095 6,33  66.430.000  76.596.264 1,63-10,16
Kiymetli madenler-altin 10  10.857.175 - - - -
Hisse senetleri 2.105 85.253
441.426.523 76.596.264

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, teminata verilen finansal varliklar bulunmamaktadir.

11 - FiYAT RAPORUNDAKI _VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 477.609.747 80.521.075

Fiyat raporu lizerine verilen diizeltmelerin etkisi - -
Finansal durum tablosundaki

toplam deger/net varhik degeri 477.609.747 80.521.075
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12 - HASILAT
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Faiz gelirleri (*) 32.382.482 5.062.930
Kira sertifikalart 32.382.482 5.062.930
Temettii gelirleri 1.053 20.410
Hisse senetleri 1.053 20.410
Finansal varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar 22.659.570 444.002
Menkul Kiymet Satis Karlar 321.191 157.387
Gergeklesen Deger Artiglar 31.905.060 2.396.675
Menkul Kiymet Satig Zararlari (380.733) (125.379)
Gergeklesen Deger Azalislari (9.185.948) (1.984.681)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar ~ 33.711.851 (3.149.566)
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere Iliskin
Gergeklesmemis Deger Artis/(Azaliglart) 33.711.851 (3.149.566)
88.754.956 2.377.776
(*)  Kira sertifikalarindan dogan kar pay1 gelirlerinden olusmaktadir.
13- ESAS FAALIYELERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Diger gelirler 16 1
16 1
Esas faaliyetlerden diger giderler
Vergi, resim ve harglar 8.657 20.457
KAP gideri 4.369 2.909
E-fatura gideri 2.464 354
Noter tasdik ve ticretleri 353 314
Kisiirat farklari 9 5
Diger giderler 6.002 5.185
21.854 29.224

14 - KUR DEGISIMININ ETKILERi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

15- TUREV ARACLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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16 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada

sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin ger¢ege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
b. Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin maliyeti ve kayitli degerleri asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Gercege uygun Kayith Gergege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve nakit benzerleri 36.965.563 36.965.563 4.096.221 4.096.221
Finansal varliklar 441.426.523 441.426.523 76.596.264 76.596.264
Diger borglar 782.339 782.339 171.410 171.410

Fon’un portfoylindeki varliklarin kayitli deger Olciimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen
degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.n).

Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve ytikiimliiliiklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi agsagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, 6l¢iim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin
veya borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlar1 (diizeltilmemis olan)ile degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede

belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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16 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

31 Aralik 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Kira sertifikasi 430.484.095 - -
Hisse senetleri 85.253 - -
Kiymetli madenler-altin 10.857.175 - -
441.426.523 - -

31 Arahk 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Kira sertifikast 76.596.264 - -
76.596.264 - -

17- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Tiirkiye’nin gilineydogu kesiminde yasanan, pek cok ilimizi etkileyen ve tiim iilkemizi sarsan
depremlerin yarattigi olumsuzluklar nedeniyle bolgedeki 10 ilimizi igeren olaganiistii hal ilan edilmistir.
S6z konusu afetin miisterilerimiz ve bankamiz finansal durumu tizerindeki etkisinin durum tespitine
yonelik ¢aligmalar siirmektedir.

18 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve nakit benzerlerine iliskin islemlerin detaylar1 asagida agiklanmustir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2022 31 Aralhk 2021
Bankalardaki nakit 36.965.563 4.096.221
Vadesiz mevduat 10.807 5.227
Katilim hesaplari(*) 36.954.756 4.090.994
36.965.563 4.096.221

onun sahip oldugu katilim hesaplarinin agirlikli ortalama kar pay1 orani1 % . 1r.
*) F hip oldugu katilim hesapl girliklt ortalama kar pay %14,80°di

Fon’un 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler
hazir degerler ile teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz tahakkuklar1 (kar pay1 tahakkuklar)
diistilerek gosterilmektedir:

31 Arahik 2022 31 Aralk 2021
Nakit ve nakit benzerleri 36.965.563 4.096.221
Kar pay1 tahakkuku (-) (178.497) (1)
Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri 36.787.066 4.096.220
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19- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKIN

ACIKLAMALAR

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varhik degeri 80.521.075 30.696.498
Toplam degeri/net varlik degerinde artig 83.127.654 6.924.803
Katilma pay1 ihrag tutart 1.785.039.198 215.254.966
Katilma pay1 iade tutari (1.471.078.180) (172.355.192)
31 Aralik itibariyla toplam degeri/net varlik degeri 477.609.747 80.521.075

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Birim pay degeri
Fon toplam degeri (TL) 477.609.747 80.521.075
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 15.189.197.453 3.485.970.827
Birim pay degeri (TL) 0,031444 0,023099

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyla (Adet) 3.485.970.827 1.577.791.238
Donem iginde satilan fon paylar1 sayisi (Adet) 63.930.720.343 9.783.892.702

Donem iginde geri alinan fon paylari sayist (Adet)

(52.227.493.717)

(7.875.713.113)

31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet)

15.189.197.453

3.485.970.827

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla ¢ikarilmis katilma belgeleri 50.000.000.000 Takas ve Saklama Bankasi
A.S. (“Takasbank”) nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama s6zlesmesine istinaden menkul

kiymetler Takasbank giivencesi altindadir.

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (kar pay1 orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri
kapsaminda katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ege uygun
fiyatlar ile degerleyerek maruz kalian piyasa riskini kar pay1 ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
giinliik olarak takip etmektedir. Yonetici Yonetim Kurulu’nca, belirli donemlerde portfoyiin yonetimine
iligkin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy yoneticileri tarafindan bu gergevede yonetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarim durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gdstermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine ¢aligilmaktadir.
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(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

20 - FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

I. Piyasa riski agciklamalar:

Yogunlasma riski

Fon ictiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
iizere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orami islemleri mevzuata, ictiiziik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kar payi orani riski

Kar pay1 orani degisikliklerinin Sirket varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi kar pay1 orani riski ile ifade

edilir. Bu risk, kar pay1 degisimlerinden etkilenen varliklar1 ayni tipte yiikiimliilikklerle karsilamak
suretiyle yonetilmektedir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 201
Sabit getirili finansal araclar
Nakit ve nakit benzerleri - Katilim hesaplari (*) 36.954.757 4.090.994
Finansal varliklar 373.406.519 73.942.346
Degisken getirili finansal araclar
Finansal varliklar 57.077.574 2.653.920

Getiri oran1 degisimlerinin degisken getirili finansal araglar tizerindeki etkisi nedeniyle, 31 Aralik 2022
tarihi itibartyla TL para cinsinden olan getiri 100 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler
sabit kalsaydi kar 570.776 TL (31 Aralik 2021: 26.539) artacak veya (570.776) TL (31 Aralik 2021:
26.539) azalacakti.

Déviz pozisyonu riski

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihi itibariyla Fon tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin orijinal
bakiyeleri ve toplam TL karsiliklar1 asagidaki gibidir

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
TL ABD TL ABD
Karsihd Dolan Avro  Karsihg Dolan Avro
Finansal yatirimlar - - - 8.115.042 608.826 -
Toplam varhklar - - - 8.115.042 608.826 -
Net yabanci para varhiklar - - - 8.115.042 608.826 -
* Nakit ve nakit benzerleri beklenen kredi zarar1 karsiliklarini icermeyecek sekilde briit tutarlar lizerinden gosterilmistir.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

20 - FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(Devami)

Asagidaki tablo, Fon’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %?20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azalisinin gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle
kar pay1 oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Arahk 2021

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
Avro’nun TL karsisinda
%20 degisimi halinde
1 - Avro net varlik/ylikiimliligi - -
2- Auvro riskinden korunan kisim (-) - -
3- Avro net etki (1 +2) - -
ABD Dolari’nin TL karsisinda
%20 degisimi halinde
4- Dolar net varlik/ytikiimliliigi 1.623.008 (1.623.008) 1.623.008 (1.623.008)
5- Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- Dolar net etkisi (4+5) 1.623.008 (1.623.008) 1.623.008 (1.623.008)
TOPLAM (3+6) 1.623.008 (1.623.008) 1.623.008 (1.623.008)

Fiyat riski

Fon’un 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla hisse senetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

ii.  Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon
yiikiimliliklerinin tiimii kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca yapilacak nakit ¢ikislar
toplamin1 gostermektedir.

Fon’un tirev finansal yiikiimliiligli bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal
yiikiimliiliikklerin 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme
stirelerine gore kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

1 aya 3 aya 3ay- 1yil- Syil

kadar  kadarl yil aras1 5yl arasi iizeri Vadesiz Toplam
Diger borglar 782.339 - - - - - 782.339
Toplam kaynaklar 782.339 - - - - - 782.339

31 Arahk 2021

1 aya 3aya 3ay - 1yil- 5yil

kadar  kadarl yil aras1 5 yil arasi iizeri Vadesiz Toplam
Diger borglar 171.410 - - - - - 171.410
Toplam kaynaklar 171.410 - - - - - 171.410
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

20 - FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Katilma paylar1 pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak
yonetim yukarda sunulan sozlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma pay1 sahipleri katilim paylarini1 daha uzun siirelerde elde tutmaktadir.

ili.  Kredi riskine iligkin aciklamalar

Fon’un kredi riski esas olarak finansal wvarliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portfoyiinde
bulunabilecek finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve bagli oldugu semsiye fon ig tiiziigii hiikkiimlerine
gore belirlenmektedir.

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger
tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel
olarak bor¢lanma araglarina yaptig1 yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Portfoy yoneticisi kredi kalitesini finansal varliklarin ratinglerine ve teminatlarina bakarak izlemektedir.
Ratingi olmayan finansal varliklarda, portfdy yoneticisi kendi i¢ arastirmalarina dayanarak

ratinglendirme yapmaktadir. Portf0y yoneticisi finansal varliklara iligkin finansal gostergeleri inceler.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde portféyde bulunan finansal varliklarin deger diisiikliigiine ugrama
riskinin az oldugu degerlendirilmektedir.
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devan)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Nakit Ters Repo Ticari
Mevduat Alacaklari Alacaklar Diger Alacaklar
Mliskili Diger Tliskili Diger Mliskili Diger Finansal Miskili Diger
31 Arahk 2022 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirimlar Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 9.782 36.955.781 - - - - 441.426.523 - -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina
almmus kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri 9.782 36.955.781 - - - - 441.426.523 - -

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net

defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Nakit Ters Repo Ticari
Mevduat Alacaklan Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Mliskili Diger iliskili Diger Finansal Iligkili Diger
31 Arahk 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirimlar Taraf Taraf

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 3.781 4.092.440 - - - - 76.596.264 - -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diigiikliigiine ugramams finansal
varliklarin net defter degeri 3.781 4.092.440 - - - - 76.596.264 - -

B. Vadesi gecmis ancak deger
diigiikliigiine ugramamis finansal
varhklarin net defter degeri - - - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net

defter degerleri - - - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - - - - -

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - - - -
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tiirk Liras1 (“"TL’’) olarak gosterilmistir.)

21 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

(i) 31 Aralik 2022 itibartyla Fon portfoyiinde gelir ortaklig1 senetleri bulunmamaktadir

(i) 31 Aralik 2022 itibartyla alman bedelsiz hisse senetleri bulunmamaktadir

(iii) 31 Aralik 2022 itibariyle temettii detaylar1 asagidaki gibidir.

Temettii

SELEC 1.052,50
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YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFiKALARI KATILIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2022 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FIYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/
NET VARLIK DEGERi TABLOSUNU iCEREN

FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKIN RAPOR



pwec

YAPI KREDI PORTFQOY KiRA SERTiFiKALARI KATILIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKiL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi TABLOSUNU
ICEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Yap1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
tegkil eden 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik
degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1I-14.2) (“Teblig”)
hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigini SPK’nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurular: gercevesinde 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Yapi1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Yapi Kredi Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanim i¢in hazirlanmais olup,
bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giill, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Nisan 2023

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begsiktag 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  FONUN ADI:
Yap1 Kredi Portfoy Kira Sertifikalar1 Katilim Fonu
B. KURUCUNUN UNVANI:
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
C.  YONETICININ UNVANI:
Yap1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S.
D. FONTUTARI:
Fonun tutar1 500.000.000 TL'dir.
E. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 477.609.746,82 TL'dir.
F.  KATILMA PAYI SAYISI:
Fonun katilma payi sayis1 15.189.197.453 adettir.
G. FONUN KURULUS TARIHi:
Fon 25 Haziran 2014 tarihinde kurulmustur.
H.  FONUN SURESI:

Fon kuruldugu giinden itibaren siiresizdir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

FONUN PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  YIL SONU KATILMA PAYI FiYATI:
Fonun yil sonu katilma pay:1 fiyat1 0.031444 TL'dir.
B.  ONCEKI YIL KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay1 fiyat1 0,023099 TL'dir.
C.  YILLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma pay1 fiyati artis oran1 %36, 13'tiir.
D.  YILBASINA GORE FIYAT ARTIS ORANI:
Yillik katilma pay1 fiyati artis oran1 %36, 13'tiir.

E. YILLIK ORTALAMA PORTFOYDEKI MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Kira Sertifikasi-Kamu-TL 26,81%
Kira Sertifikasi-Ozel Sektor-TL 63,00%
Katilim Hesabi 7,63%
Hisse Senedi 0,02%
Kiymetli Madenler 2,54%



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

FONUN PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.

YILLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:

Yillik ortalama tedaviil orani %30,38'dir.

YILLIK ORTALAMA PORTFQOY DEVIR HIZI:

Yillik ortalama portfoy devir hiz1 %9,09’dur.

PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:

Portfdyiin ortalama vadesi 270.07'dir.

KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GIRISLERI:
Katilma pay1 ihraglarindan kaynaklanan nakit girigleri 1.785.039.198 TL'dir.
KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar 1.471.078.180 TL'dir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFIKALARI KATILIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Nominal Faiz Nominal i¢ Borsa Repo Gunluk
Faiz Odeme Deg./Kontrat Birim Alis Satin Ahg iskonto  Sézlesme Teminat Birim Gunlik  Toplam Deger/Net Grup Toplam
Menkul Kiymet ihrager Vade ISIN Kodu Oram  Sayist Sayis Fiyati Tarihi Oram No Tutar Deger Kur Varlik Degeri (%) (%)
A.PAY
Selcuk Ecza Deposu - TRESLECO00014 - - 2.105,00 12,763762 19.01.2022 - - - 40,5 - 85.252,50 100,00% 0,02%
Toplam 2.105,00 85.252,50 0,02%
GRUP TOPLAMI 2.105,00 85.25_2‘50 0,02%
C.KiRA
SERTIFIKALARI
KAMU-TL Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S. 18.10.2023  TRD181023T17 9,05% 2,000 3.830.000,00 106,617641 24.08.2022 0,00% - - 110,66 1 4.238.278,00 0,98% 0,89%
Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S. 13.12.2023  TRD131223T10 10,16% 2,000 2.180.000,00 107,702213 28.04.2022 0,00% - - 111,345 1 2.427.321,00 0,56% 0,51%
Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S. 14.02.2024  TRD140224T10  10,10% 2,000 29.600.000,00 104,25849 19.10.2022 0,00% - - 118,435 1 35.056.760,00 8,14% 7,33%
Hazine Miistesarli1 Varlik Kiralama A.S. 20.03.2024  TRD200324T29  12,15% 2,000 14.000.000,00 106,265399 19.08.2022 0,00% - - 123,39 1 17.274.600,00 4,01% 3,61%
Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S. 08.05.2024  TRDO080524T15 11,35% 2,000 8.800.000,00 112,228045 19.08.2022 0,00% - - 119,948 1 10.555.424,00 2,45% 2,21%
Hazine Miistesarlig1 Varlik Kiralama A.S. 21.08.2024  TRD210824T15 6,80% 2,000 2.000.000,00  101,0052 19.08.2022 0,00% - - 112,536 1 2.250.720,00 0,52% 0,47%
Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S. 30.10.2024  TRD301024T10 1,63% 2,000 1.600.000,00 100,842271 08.11.2019 0,00% - - 424,972 1 6.799.552,00 1,58% 1,42%
Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S. 20.01.2027  TRD200127T10 0,00% 2,000 5.000.000,00  300,6119 30.12.2022 0,00% - - 301,066 1 15.053.300,00 3,50% 3,15%
Hazine Miistesarligi Varlik Kiralama A.S. 20.01.2027  TRD200127T10 0,00% 2,000 11.700.000,00 159,841298 21.11.2022 0,00% - - 301,066 1 35.224.722,00 8,18% 7,36%
Ara Toplam TRD200127T10 16.700.000,00 50.278.022,00 11,68% 10,51%
Toplam 78.710.000,00 128.880.677,00 26,94%
OZEL SEKTOR-TL Emlak Konut GYO 04.01.2023 TRDHVKA12311 510% 12,000 10.000.000,00 100 28.09.2022 0,00% - - 104,941 1 10.494.100,00 2,44% 2,19%
ZIRAAT KATILIM BANKASI 06.01.2023 TRDZKVK12312 5,04% 12,000 15.000.000,00 100 05.10.2022 0,00% - - 104,756 1 15.713.400,00 3,65% 3,28%
Garanti Finansal Kiralama 11.01.2023 TRDEMVK12321  1596% 12,000 8.000.000,00  115,2016 30.12.2022 0,00% - - 115,327 1 9.226.160,00 2,14% 1,93%
VAKIF KATILIM 12.01.2023 TRDVVRK12332 3,84% 12,000 20.000.000,00 101,50295 22.12.2022 0,00% - - 103,461 1 20.692.200,00 4,81% 4,33%
Turkeell Odeme ve Elektronik Para Hizm. 01.02.2023 TRDHVKA22310 544% 12,000 14.200.000,00 100 26.10.2022 0,00% - - 103,711 1 14.726.962,00 3,42% 3,08%
Emlak Konut GYO 02.02.2023 TRDHVKA22336 5,55% 12,000 5.000.000,00 100 02.11.2022 0,00% - - 103,582 1 5.179.100,00 1,20% 1,08%
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi 15.02.2023 TRDEVKS22335 584% 12,000 14.900.000,00 100,954382 22.12.2022 0,00% - - 103,43 1 15.411.070,00 3,58% 3,22%
ZIRAAT KATILIM BANKASI 15.02.2023 TRDZKVK22311 5,65% 12,000 15.000.000,00 100 11.11.2022 0,00% - - 103,094 1 15.464.100,00 3,59% 3,23%
Garanti Filo Hizmetleri 23.02.2023 TRDEMVK22312 10,03% 4,000 20.500.000,00 103,310012 11.11.2022 0,00% - - 106,824 1 21.898.920,00 5,09% 4,58%
Halk GYO 01.03.2023 TRDHVKA32327 529% 12,000 1.000.000,00 100 29.11.2022 0,00% - - 102,175 1 1.021.750,00 0,24% 0,21%
Ziraat Katilim Varlik Kiralama 07.03.2023 TRDZKVK32310 550% 12,000 10.000.000,00 100 29.11.2022 0,00% - - 101,779 1 10.177.900,00 2,36% 2,13%
Ziraat Katilim Varlik Kiralama 07.03.2023 TRDZKVK32310 550% 12,000 5.000.000,00  101,6621 30.12.2022 0,00% - - 101,779 1 5.088.950,00 1,18% 1,06%
Ara Toplam TRDZKVK32310 15.000.000,00 15.266.850,00 3,565% 3,19%
Garanti Finansal Kiralama 09.03.2023 TRDEMVK32311 7,02% 4,000 27.000.000,00  106,9792 16.12.2022 0,00% - - 103,409 1 27.920.430,00 6,49% 5,84%
Halk Finansal Kiralama 09.03.2023 TRDHVKA32343 5,24% 12,000 10.000.000,00 100 08.12.2022 0,00% - - 101,355 1 10.135.500,00 2,35% 2,12%
VAKIF KATILIM 10.03.2023 TRDVVRK32322 4,48% 12,000 30.000.000,00 100 14.12.2022 0,00% - - 101,096 1 30.328.800,00 7,05% 6,34%
Superonline fletisim Hizmetleri 15.03.2023 TRDHVKA32350 5,23% 12,000 19.800.000,00 100 13.12.2022 0,00% - - 101,058 1 20.009.484,00 4,65% 4,18%
Ziraat Katilm Varlik Kiralama 15.03.2023 TRDZKVK32328  5,39% 12,000 20.000.000,00 100,4388  20.12.2022 0,00% . . 101,25 1 20.250.000,00 4,70% 4,23%



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIFiIKALARI KATILIM FONU

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU FiYAT RAPORLARI(Devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Faiz Nominal i¢ Borsa Repo Toplam
Nominal Odeme Deg./Kontrat ~ Birim Alig Satin Ahs iskonto Sozlesme Teminat Ginlik Birim Gunluk Deger/Net Varhk Grup Toplam
Menkul Kiymet ihrager Vade ISIN Kodu Faiz Oram Sayisi Sayis1 Fiyati Tarihi Oram No  Tutan Deger Kur Degeri (%) (%)
Garanti Filo Hizmetleri 13.04.2023 TRDEMVK42310 4,72% 4,000 12.000.000,00 100,6178 23.05.2022 0,00% - - 103,709 1 12.445.080,00 2,89% 2,60%
QNB Finans Finansal Kiralama 02.05.2023 TRDQFVK52317 24,03% 12,000 5.000.000,00 100 09.05.2022 0,00% - - 115,323 1 5.766.150,00 1,34% 1,21%
Garanti Finansal Kiralama 02.08.2023 TRDEMVK82316 6,71% 4,000 20.000.000,00  103,79345 20.05.2022 0,00% - - 105,824 1 21.164.800,00 4,92% 4,42%
AK Finansal Kiralama 08.11.2023 TRDEMVKK2323 6,73% 4,000 8.000.000,00 104,9404 16.12.2022 0,00% - - 106,107 1 8.488.560,00 1,97% 1,77%
Toplam 290.400.000,00 301.603.416,00 63,05%
GRUP TOPLAMI 369.110.000,00 430.484.093,00 89,99%
C.TUREV
ARACLAR
ViOP NAKIT TEMINAT - - - - - 0,00 - - - - - - - 0 0,00% 0,00%
Toplam 0,00 0 0,00%
GRUP TOPLAMI 0,00 0 0,00%
E.ALTIN VE DiGER
KIYMETLi
MADENLER
ALTIN - - ALTIN - - 10,00 938.155,67 24.03.2022 - - - 1.085.717,46 1 10.857.174,60 100,00% 2,27%
Toplam 10,00 10.857.174,60 2,27%
GRUP TOPLAMI 10,00 10.857.174,60 2,271%
G.DIGER
VARLIKLAR
KATILIM HESABI VKF 02.01.2023 - 9,00% - 16.175.000,00 0 30.12.2022 - - - 100,049308 1 16.182.975,64  43,79% 3,38%
ZTB 07.02.2023 - 25,50% - 15.183.368,11 0 20.12.2022 - - - 100,827733 1 15.309.045,83  41,43% 3,20%
ZTB 07.02.2023 - 25,50% - 5.417.890,24 0 20.12.2022 - - - 100,827733 1 5.462.735,90 14,78% 1,14%
Ara Toplam 20.601.258,35 20.771.781,73  56,21% 4,34%
Toplam 36.776.258,35 36.954.757,37 7,72%
GRUP TOPLAMI 36.776.258,35 0 36.954.757,37 7,72%
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGE_Ri 405.888.373,35 0 478.381.277,47




YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2022

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon/ortakhk portfoy degeri 478.381.277 - 100,16
Hazir degerler 10.807 - 0,01
Kasa - - -
Bankalar 10.807 100,00 -
Diger hazir degerler - - -
Alacaklar - - -
Takastan alacaklar - - -
Diger alacaklar - - -
Diger varhklar - - -
Borglar 782.338 - 0,16
Takasa borgclar - - -
Yonetim Ucreti 719.856 92,01 0,15
Odenecek vergi - - -
Ihtiyatlar - - -
Krediler - - -
Diger borglar 62.482 7,99 0,01
Toplam deger/net varlik degeri 477.609.747 100,00

Toplam katilma pay1/Pay sayisi 50.000.000.000

Birim pay sayisi 0,031444



YAPI KREDIi PORTFOY KiRA SERTIFiKALARI KATILIM FONU

YIL iCiINDE YAPILAN GIDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Fon ydnetim Gcreti

Saklama Ucretleri

Vergi, resim ve harclar
Komisyon ve diger islem {icretleri
Denetim Ucretleri

Kurul tcretleri
KAP gideri
E-fatura gideri

Noter tasdik ve ucretleri

Kiistirat farklari
Diger giderler

1 Ocak -
31 Arahk 2022

5.641.424
175.572
8.657
63.166
20.998
65.150
4.369
2.464
353

9

6.001

5.988.163




YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

DIGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

(M)
(i)

Gecen Yil ig:inde Riichan Hakkil Kullanimi, Bedelsiz Pay Alimi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina iliskin A¢iklamalar

2022 yili igerisinde Fon’un 1.052,50 TL temettii geliri bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 20.410,04 TL).

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla alinan bedelsiz hisse senetleri detaylar1 bulunmamaktadir.

Gecen Y1l i¢inde Yatirim Fonlarna iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki
intilaflarla flgili Aciklamalar

(i)
Fon muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarinit TL cinsinden, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) yaymlamis oldugu tebligler ve Vergi Usul
Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan, “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig”i (I1I-14.2)
ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallar1 belirlemistir.
(i)

1 Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirm Fonlarina iliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” vyiiriirliikten
kaldirtlmig olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.
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PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamig oldugu Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)" nin "Portfoy dagilim raporlart” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satig detaylarina yer verilmemistir.



YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayinlamig oldugu Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)" nin "Portfoy dagilim raporlart” konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
itfa detaylarina yer verilmemistir.
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YAPI KREDi PORTFOY KiRA SERTIiFIKALARI KATILIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymlamis oldugu Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (II-14.2)' nin "Portfdy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alis detaylarina yer verilmemistir.
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FiYAT RAPORLARINA ILISKIN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a)

b)

©)

Portfdye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C.
Merkez Bankasi (“TCMB”) déviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Al tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada iglem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giliniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanct para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar gergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
gilivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portfylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yaymmlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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